STEEN SCHIERBECK ADVOKATFIRMA

REFERAT
af den stiftende generalforsamling

for

Grundejerforeningen POTENTILVEJ

der blev atholdt onsdag den 24. september 2003 kl. 17.30 hos Lind & Riser A/S, Erik Husfeldts Vej
9, 2630 Taastrup.

[ henhold til dagsorden for den stiftende generalforsamling, blev der foretaget folgende:

Ad 1:

Ad 2:

Ad 3:

Salgschef Henrik Ankersen, Lind & Riser A/S, bed velkommen og praesenterede de
fremmedte og herunder

Byggeleder Svend Age Marboe,

Boligekonom Karina Christoffersen,

Projektchef Thomas Uldall,

Salgschef Henrik Ankersen,

alle Lind & Riser A/S, samt

Advokat Steen Schierbeck, Steen Schierbeck Advokatfirma, Kebenhavn, Lind & Ri-
sor's advokat.

Advokat Steen Schierbeck blev valgt som dirigent og konstaterede, at 20 boliger var til
stede, samt at skriftlig indkaldelse var udsendt d. 25.08.2003 og senere til 1 alt 25 boli-
ger med angivelse af dagsorden og vedlagt vedtagter for Grundejerforeningen PO-
TENTILVEJ, deklaration om pligt til medlemskab af Grundejerforeningen POTEN-
TILVEJ samt endeligt skade fra Lind & Riser A/S til Grundejerforeningen POTEN-
TILVE] vedr. fellesarealer.

Henrik Ankersen og Thomas Uldall orienterede om grundejerforeningen og herunder
om dens medlemmer og om overdragelse af fellesarealer til Grundejerforeningen PO-
TENTILVE]J samt deklaration om pligt til medlemskab af grundejerforening (servitut-
og pantstiftende).

Henrik Ankersen fortalte, at grundejerforeningens omrade af Lind & Risgr A/S selges
12 etaper, hvor 1. etape er forsynet med rede tage, medens 2. etape har sorte tage. I 1.
etape etableres 23 boliger, hvoraf 6 endnu ikke er solgt, medens salget af 2. etape star
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tede for ca. 1 maned siden. Kun 4 boliger i denne etape er endnu ikke solgt. Eksiste-
rende provehus ligger i 1. etape, og nyt prevehus vil blive valgt ved lejlighed.

Thomas Uldall fortalte om omradets historiske forleb og gennemgik 1 den forbindelse
kortbilag 3 fra lokalplanen, lokalplan 2.27 Kragehave Vest. Omréadet er betegnet Kra-
gehave Vest, etape 4 og 5. Naboomradet betegnet etape 6 indeholder villabebyggelse.
Grundejerforeningen for denne 6. etape blev stiftet 1 sidste uge, og Thomas Uldall ud-
leverer listen over bestyrelsesmedlemmerne til dirigenten til videreekspedition til be-
styrelsen i Grundejerforeningen POTENTILVEJ. I den sydlige del af etape 3 og 1 eta-
pe Ila etableres ligeledes klyngehuse/dobbelthuse. Omrédet forventes betegnet etape B
med bolignr. 36-49 og nr. 50-61. Denne etape ventes udbudt til salg om et halvt ars tid.
Resterende etape, sakaldt etape 3, ventes at blive betegnet som etape Il med 12 villa-
ejendomme, bolignr. 82-93. Heje-Taastrup Kommune har 1 skrivelse af 26. november
2002 til dirigenten meddelt, at kommunen principielt kan godkende den fremsendte
vedtagt for Grundejerforeningen POTENTILVEJ, der samtidig vil danne grundlag for
de ovrige vedtagter i omradet. Kommunen meddeler dispensation til at opdele grund-
ejerforeningerne saledes, at der oprettes selvstendige grundejerforeninger for etaperne
[ og Il samt A og B. Endelig meddeler kommunen, at den overordnede grundejerfore-
ning vil blive oprettet, nér yderligere en grundejerforening er etableret. Oversigtskort,
pategnet af kommunen, vedhaftes dette referat.

Thomas Uldall fortalte endvidere, at Fragards Alle er offentlig og ejes af kommunen.
Resterende veje og stier i omradet er private og udferes af Lind & Riser A/S 1 henhold
til belegningsplanen. Stejvolden er udfert og beplantes for tiden. Det overvejes af
Lind & Riser A/S at undlade opsettelse af stgjskerm, safremt eksisterende stejvold
viser sig at vare tilstrekkelig. Det er dog muligt, at eksisterende beplantning yderlige-
re suppleres i stedet for opferelse af stgjskerm.

P4 forespergsel oplyste Svend Age Marboe, at han forventer, at der foretages yderlige-
re stgjmalinger i lobet af de kommende méneder. Herefter beslutter Lind & Riser A/S,
hvorledes der forholdes med evt. opszttelse af stgjskarm.

Forslag til lokalplan 2.27.1 Kragehave Nord blev bragt i offentlig hering 1 mandags.
Udkastet udleveres til bestyrelsen med henblik pa dennes eventuelle kommentarer
overfor kommunen. Udkastet kan ogsd hentes pd kommunens hjemmeside eller ved
henvendelse direkte til i kommunen. Omrédet, omfattet af dette forslag til lokalplan, er
igangsat tidligere end forventet, og byggeri ma ventes udbudt 1 licitation.

Herefter gennemgik Thomas Uldall oversigtsplan over omrédets etape 4 og 5, d.v.s.
det omrade, grundejerforeningen overtager ved endeligt skede. Kebesummen bliver 0
kr. Det er udgangspunktet, at Lind & Riser A/S intet foretager i relation til den del af
arealet, der omfatter sg og narliggende vadomrade, idet grundejerforeningen forestér
og bekoster foranstaltninger for dette omrade. Lind & Riser A/S har dog besluttet at
foretage en vis oprensning af vddomradet og genbeplantning i samarbejde med amtets
biolog, der folger dette arbejde. Lind & Riser A/S afger, i hvilket omfang dette sker.
Stien i udkanten af omradet mod Roskildevejen vil ikke blive anlagt af Lind & Riser
A/S. Der er tale om en offentlig sti, som ligger uden for omradet, og dreftelser om evt.
anleg pagér mellem Lind & Riser A/S og kommunen. Resultatet kendes saledes ikke
endnu.
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I henhold til lokalplan 2.27 er der krav til udstykker om samlet beplantningsplan for
hele lokalplanomradet. Thomas Uldall foreviste skovbalte og omrader, hvor der til-
plantes med ligusterhakke. Ogsa i etape 6, villabebyggelsen, forventes grundejere at
plante ligusterh&kke, ellers bogehekke. Thomas Uldall oplyste, at kommunen gerne
ser, at fellesarealerne af grundejerforeningerne beplantes 1 overensstemmelse med
navneangivelserne 1 lokalplanomrddet, Lovefodvej, Lavendelvej og Potentilvej. Kopi
af disse planter blev i farver forevist under generalforsamlingen.

Lind & Riser A/S har erhvervet det samlede areal fra et tidligere byggefirma. Lind &
Riser A/S ejer ogsa arealet mod vest, ca. 20.000 mz, matr. nr. 5 cz Kragehave by, Ho-
je-Taastrup. Dette omrade kan indtil videre tilbydes vederlagsfrit benyttet af grund-
gjerforeningerne i lokalplanomrade 2.27, sdfremt der fremsattes skriftlig anmodning
derom, og herunder til f.eks. boldbane el.lign. pd nermere betingelser, som fastsattes
af Lind & Riser A/S i samrad med de(n) enkelte grundejerforening(er). Ogsé etape 6,
villabebyggelsen, har faet dette tilbud. Det er hensigten med arealet, at dette pa et tids-
punkt sgges bebygget. Der mé i1 sa fald forventes etableret vejadgang gennem grund-
ejerforeningens omrade.

X Reglerne i Naturbeskyttelsesloven geldende for sgomrédet skal folges. Grundejerfor- Y
eningen kan tilrettelegge sin indsats efter nermere droftelse med amtet.

Lind & Riser A/S havde ensket omradet udbygget tettere end sket, men omradets ud-
bygning er sket efter kommunens ensker, sdledes at dette fremtreeder mere abent end

patenkt af Lind & Riser A/S.

Ad 4,5

og 6. Det blev enstemmigt besluttet at stifte foreningen, Grundejerforeningen POTENTIL-
VEJ, samt at godkende vedtegterne for grundejerforeningen, reference 250803-5,
principgodkendt af kommunen, alene med den @ndring, at vedtegternes § 21, stk. 1.
2. punktum, bliver sdlydende: “Forste regnskabsar lober dog fra foreningens stiftelse
ogtil 31/12 2004.”
Alle grundejere indmeldte sig 1 Grundejerforeningen POTENTILVEJ.

Ad7,8,9,

100g 11.  Dirigenten gennemgik og oplaste vedteegternes § 18, stk. 1 og 2, § 19, stk. 2, og § 21,

Stic 2.
Efter preesentation og afstemning blev folgende enstemmigt valgt:

Formand: Brian Hansen
Diamantvej 15
3650 Qlstykke
Tlf.privat: 47 17 56 65
Tlf.arbejde: 44 54 02 02
Mobil: 40273222
E-mail: brian.hansen@leica-geosystems.com
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Bestyrelsesmedlemmer:
Suppleanter:

Ad 10:

Ad11:
Revisor:
Revisorsuppleant:

Ulla Marcussen
Piletoften 9

2630 Taastrup

Tif privat: 43 71 14 10
Mobil: 2121401 29
E-mail: ulla@marcussen.com

René Rhodin Erichsen
Klosterengen 117 D
4000 Roskilde

Tif privat: 46 36 22 00
Tlf arbejde: 33 42 82 87
E-mail: rene@erichs1.dk

René Hasly

Potentilvej 17

2630 Taastrup.

Tif privat: 43 99 00 05

Tlf arbejde: 77 32 50 91

E-mail: hasly@kommuneforsikring.dk

Frede Pallesen

Rojlevangen 42

2630 Taastrup.

Tif privat: 43 99 99 34
Tlf.arbejde: 70 24 94 69
E-mail: fredep@post2.tele.dk

Generalforsamlingen valgte ikke nogen admini-
strator.

Generalforsamlingen valgte enstemmigt som

Jens Damsgaard
Torslundevej 5

2635 Ishej

Tlf.privat: 43 9913 41
Tlf.arbejde: 33 77 33 35
E-mail: bio@di.dk

Kim Larsen

Potentilvej 1

2630 Taastrup.

Tif privat: 43 99 89 88

Tif arbejde: 43 22 88 09
E-mail: kim.larsen@fiat.com
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Thomas Uldall forelagde forslag til arligt budget for bidrag for Grundejerforeningen
POTENTILVEJ, 04.09.2002, med bidrag ferste &r pr. ejendom ved 35 boliger, kr.
2.400,00. Thomas Uldall gennemgik posterne og henledte opmerksomheden p, at
budgettet kun er et arbejdsredskab, og et forslag, som skal justeres i takt med de erfa-
ringer, som opnds om de faktiske udgifter.

[ forbindelse med gennemgangen af de enkelte poster fremkom Thomas Uldall med
sine bemarkninger:

- Kloak, vej- og stivedligeholdelse, kr. 16.000,00.

Der vil nappe blive trukket meget pa posten i de forste ar. Kloakvedligeholdel-
sen ventes at udgd, da kommunen har givet tilsagn om at overtage kloakkerne
og at forestd vedligeholdelsen. Thomas Uldall foreslér dog, at posten bibehol-
des, sdledes at opsparing seges pabegyndt med henblik pa vej- og stivedlige-
holdelse. Kommunens forventede overtagelse af kloakkerne indebarer bl.a.
vedligeholdelse indtil stikbrende pa grund, séiledes at stikledninger til hus og
stikbrende er 1 privat eje, hvoraf stikledning fra hus til grundgrense ligger i
privat regi, medens vejbrende vedligeholdes af grundejerforeningen. Posten
ventes siledes retteligt benevnt "vej- og stivedligeholdelse”.

- Vej- og stibelysning, kr. 20.000,-.

Der er tale om erfaringstal, der er skensmeessigt angivet. Der kan forekomme
afvigelser fra det budgetterede, og vej- og stibelysningen sgges af Lind & Riser
A/S overdraget til NESA. Hvis NESA overtager denne, forhejes elbetalingen
via det individuelle brug, siledes at posten i grundejerforeningens regi udgar.

- Overordnet snerydning, kr. 22.000,-.

Arbejdet er budgetteret under forudsztning af udferelse ved privat vognmand i
ca. 8 snevejrsdage 4 4 timer 4 kr. 550,- excl. moms. Bestyrelsen overvejer fore-
liggende servicetilbud fra kommunen. Kommunens tilbud om pakkelosning, vil
muligt reducere udgiften til grundejerforeningen. Opkravning sker i s fald in-
dividuelt via de enkelte ejendommes skattebillet. Bestyrelsen drofter tilbuddet
med kommunen, og herunder om det er muligt at opné kollektiv opkraevning
via grundejerforeningen.

- Vedligeholdelse af fellesarealer, herunder felled, sg- og skovbalter m.m. (ma-
terialer), kr. 25.000,-.

Der er alene budgetteret pa grundlag af forventet materialeforbrug, og budget-
tet forudsztter, at arbejdet udfores af bebyggelsens beboere i en turnusordning
eller 1 fellesskab efter nermere aftale. Skal anlegsgartner anszttes, vil posten
snarere blive i stgrrelsesorden kr. 250.000,- p.a. Belobet, kr. 25.000,-, er séle-
des meget beskedent budgetteret. Bestyrelsen arbejder med spergsmalet. Tho-
mas Uldall henledte opmarksomheden p4, at kommunen har en anden service-
pakke (tilbud B). Hvad pakken omfatter, herunder udtrykket “grasrabat”, ma
afklares af grundejerforeningens bestyrelse. Bestyrelsen opfordres til naermere
forhandling med kommunen.
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Ad 13:

Ad 14:

- Diverse, kr. 1.000,-.

Er budgetteret som en afrundingspost, som f. eks. deekker udgifter til porto,
telefon, ol og vand til bestyrelsen.

Servicetilbudet fra Hoje-Taastrup Kommune er vedhazftet dette referat.

Bestyrelsen overvejer ogsa at tegne ansvars- og ulykkesforsikring og afklarer udgifter-
ne derved. Udgiftsposter hertil er ikke indregnet i budgettet.

Stgjvolden etableres og beplantes af Lind & Riser A/S, medens driften derefter over-
tages af grundejerforeningen.

Budgettet skal hen ad vejen tilpasses foreningens serlige behov. Generalforsamlingen
besluttede, at forste regnskabsar leber fra stiftelsen og til 31/12 2004.

Det blev enstemmigt vedtaget at godkende det foresldede budget med bidrag 1 forste
regnskabsér pr. bolig kr. 2.400,- og uanset indflytningstidspunkter. Opkravningen sker
ved boligens faerdiggerelse.

Der blev ikke truffet beslutning om betaling af indskud.

Lind & Riser A/S forestér og betaler vintervedligeholdelsen i vinteren 03/04. Derefter
forestar og betaler Grundejerforeningen POTENTILVE] vedligeholdelsen af omradet
og uanset dettes beskaffenhed og/eller ferdiggerelse.

Skede fra Lind & Riser A/S til Grundejerforeningen POTENTILVE] vedrerende fel-
lesarealer m.v. blev droftet og gennemgéet. Grundejerforeningens navn er angivet og
c/o adressen ved formanden vil blive indsat.

Efter besvarelse af diverse spergsmaél vedr. skedet blev dette enstemmigt godkendt.
Eventuelt.

Lind & Riser A/S’s areal mod vest er beliggende i byzone, og der er for tiden ikke
planer for omradet, medmindre grundejerforeningen métte have enske om vederlags-

fri brug af dette pa naermere vilkar, fastsat af Lind & Riser A/S. P4 sigt er der enske
om at bebygge arealet.

Da spergsmal og bemarkninger under eventuelt var besvaret og kommenteret, blev medet havet.

DOKUMENTER:

Bilag 1.

Bilag 2.

Medlemsfortegnelse med 24 (oprindelig 25) kebere af i alt 35, herunder med kopi af
oversigt over E-mail adresser og telefonnumre for medlemmerne.

Servicetilbud vedr. private fzllesveje, Hoje-Taastrup Kommune, Teknisk Forvaltning,
Driftsafdelingen.
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